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Rapperto di stima Esecuzione Immabiliare — n. 206/2021

Premessa

A seguito di una verifica sulla perizia di stima, sono stati riscontrati alcuni refusi che
necessitano correzione. E opportuno sottolineare che tali errori sono di natura me-
ramente documentale e non incidono in alcun modo sui valori finali, né sulle dimen-
sioni né sull'importo posto a base d’ asta i

| refusi riguardano escluswamente il corpo denommato “Appartamento part. 10 e
11” e siriferiscono alla visura catastale e alle tabelle dei valori.

In quest’ultime ‘sono presenti dati parziali errati ma i totali riportati nsuitano corretti.
| refusi si riscontrano in pit pagine della perizia, poiché la scheda di compllazlone
ha propagato lo stesso errore |nser|to inizialmente in vari capltolt del documento

Le correzwm )

I refusn riscontrati rlguardano, % Hhdng T
_—+ lindicazione errata deIIa categoria catastale riportata com : A2 al posto di C4;
f,_ la descrlzlone de COrpo dell'immobile; | R
— i dati parz:all relatlw alla superficie in metrl quadratl

Questi errorl si trovanm alle pagine 2, 6, 8, 11 14 15, 17, 21, 22 27 28 e 29 Le
modifiche appertate sono facilmente individuabili grazle all’ewdenmaz:ene |n verde
nelle rlspettwe paglne successivamente allegate.

Come & ewdente nelle stesse pagine allegate I'esito finale della penzla non wene

" Data25 seﬁemp;rg 2025

In allegato:

—le pagine oggetto dl modaflca : :
—il confronto tra le pagine ongmah e modlflcate
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Allegato 1 - le pagine con le correzioni degli errori
Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: Regione San Giovanni n. 37 - Oviglio (AL)
Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part.8-:x i

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

. ; il foglio 18,
particella 1111, subalterno 8, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano T-1-S1,
comune Oviglio, categoria A/2, classe 1, consistenza 8 vani, suberﬁgji_e 253,
rendita € 495.80 g

'Cbrpo: Box-part.9
- Categoria: Stalle. scuderie. rimesse, autorimesse [G6]. _

a0 i w..  foglio18,
particella 1111, subalterno 9, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano T, co-
mune Oyviglio, ,é:ateggﬁa C/6, classe 2, consistenza 34 m2, superficie 35 m2,

S e sem e g e — o

rendita € 91,31 .
Corpo: Appartamento part. 10 e 11 R Bty B
Categoria: Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) - Unitd in
corso di costruzione [C4-F3] . iR
e , o ...« foglio 18,
particelia 1111, subalterno 10, indirizzo Regione S. Giovanii, 37, piano.T; co-
-mune Oviglio, categoria C/4, classe U, consistenza 138, rendita € 270.83 fo-
'glio 18, particella 1111, subalterno. 11, ifidirizzo Regione S: Giovanni, 37,
‘piano 1; comune Oviglio, categoria F/3 SN
- €orpo: Appartamento part. 6

‘Categoria: Abitazione di ino economico [A3] e
.  foglio 18,
particella 1111, subalterno 6, indirizzo Regione:S: Giovanni, 37, piano T, co-
mune Oviglio, categoria A/3, classe U, consistenza 4.5, superficie 135, rendita
€202.19 lings R R S '
Corpo: Box part. 1 im0
Categoria: Stalle, scudetie, rimess

se, autorimesse [C6]
. o h Nl . foglio 18,
particella 1527, subalterno 1, indirizz6 Regione S: Giovanni, 37, piano T, co-
- mune Oviglio, categoria C/6; classe 2, consistenza 47, superficie 52, rendita -
- €126.22 T RERGREE PNy %
Corpo: Box part. 2 TR SR R
Categoria: Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D6] Sy
- T . T %glio 18,
particella 1527, subalterno 2, indirizzo Regione S. Giovanni, 37, piano T, co-
mune Oviglio, categoria D/6, rendita € 99 g VB
2. Statodipossesso - -, .-

Bene: Regione San Giovanni n. 37 Oviglio (AL)
Lotto: 001 - Area con fabbricati ad uso promiscuo

Corpo: Appartamento part. 8
Libero
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11.
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP; 15026 frazione: Regione S. Gio-
vanni, Regione S. Giovanni, 37
Quota e tipologia del diritto
11 di’ . Piena proprieta -
Cod. Fiscale: " - TR
Eventuali comproprle’tan
Nessuno. ="'+~
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: i
_fogho 18, particella 1111, subalterno 10, indirizzo Regione S. Glovannl 37 plano
. T, comune Oviglio, categona C/4, classe U, oonS|stenza 138 rendita € 270.83
Confini: part. 721 - sub. 8 - Bcnc
Identificato al. catasto Fabbricati:
Intestazione:

Quota e tlpologla del diritta’ '
11di*~
Cod. Fiscale: | SEITE e
Eventuali comproprietari: -
. Nessuno
. Identificato al catasto Fabbrlcatr Ry o
" Intestazione: ~ T yfo-
gho 18, particella 1111, subalterno 6, indirizzo6 Régione S. Giovanni, 37 planoT
comune Owgllo categona A/3, classe U, consistenza 4.5, superﬁc:le 135 rendrta €
202.19 . S
Confini: part 754-799 — Bene
Conformita catastale P S
Sono state riscontrate Ié seguentl iregolarita: ‘La plammetrla catastale e datata
2008 ed & difforme, relativamente alle funzioni assegnate ai locali, rispetto a
quanto previsto nel P.d.C in sanatoria rilasciato nel 2012
Regolarizzabili mediante: DOCFA
Redazione DOCFA: € 500,00
Oneri Totali: € 500,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 206/2021

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Alessandria.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: La cittadella.

Principali collegamenti pubblici: Nor specificato -

. STATO DI POSSESSO: -~ - W T L e

Identificativo corpo: Appartamento part. 8 TR AT

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37

Libero o ARt

Identificativo corpo: Box - part. 9 X

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Oviglio (AL), Regione S.

Giovanni, 37 s i

_‘Libero S (ot e

. Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11 MR, Ny

. Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di -
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni, 37

Libero s ey, i e v el

Identificativo corpo: Appartamento part. 6 e

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Giovanni,

Libero i

Identificativo corpo: Box part. 1 e, A R

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Oviglio (AL), Regione S.

Giovanni, 37

Libero

Identificativo corpo: Box part. 2 e e

Fabbricati, locali sportivi con fini di lucro [D€] sito in Oviglio (AL), Regione

S. Giovanni, 37 o v

Libero’ . -

- VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca: e A e s e

Ipoteca volontaria atvaafavoredi = contro”

' A rogito di Notaio Mussa Giuseppe in data 15/03/2012 ai nn.

126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data’21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-

porto ipoteca: € 160000; Imporio capitale: € 320000. .

= Iscrizione di ipoteca: T AR B

Iboteca giudiziale annotata a favoredi .. _ _ contro . .
4 A rogito di Tribunale di-Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-

scritto a Alessandria in data 04/07/2012 ai nn. 4146/538: Importo ipoteca: € 167600;

Importo capitale: € 167600. 4o

- Trascrizione pregiudizievole: S

Pignoramento a favore ¢ . contro o ; Deri-

vante da: Verbale di pignoramento; A rogito di Tribunale di Alessandria in data

10/08/2012 ai nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 11/09/2012 ai nn.

5492/4176. o

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di , - e _ contro

; Derivante da: Verbale di pig_noramento; A rc;gito di Tribunale
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Rapporto di stlma Esecuzione 1mmob|||are n. 206/2021

. ramento:

126735/36466; Iscritto/trascritto a Alessandria in data 21/03/2012 ai nn. 1798/208; Im-
porto ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 320000.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di -contro’ -
: A rogito di Tribunale di Alessandria in data 21/05/2012 ai nn. 1609; Iscritto/tra-

scrltto a Alessandria in data 04/07/2012 al nn. 41 46;’538 Importo ipoteca: € 167600;

Importo capitale: € 167600. . : ik ,

- Trascrizione pregmduzue\role

Pignoramento a favore di - contro ; Deri-
vante da: Verbale di plgnoramento A rogito di Tribunale di Alessandr:a in data
10/08/2012 ai nn. 3383 iscritto/trascritto a Alessandria in data 11[09{2012 ai nn.
5492/4176.

~-Trascrizione pregiudizievole:

Plgnoramentn afavara di - . contro’
‘Derivante da: Verbale di prgnoramento A rogito di Tribu- "~ -

nale di Alessandria’ in data 02/09/2021 ai nn. 2151 |sc:ntto)'trascr|tto a Alessandria in

data 27!09/2021 ainn. ?586{5768 ] s .

Dati precedentl relatm ai corpi: Box part. 2

. ALTRE INFOFIMAZIONI PER L'ACQUIFIENTE

Spese di gestlone condominiale:

_ldemlfi‘catlvo c. po: Appartamento part, 8. K

Abttaz:one di tlpo civile [A2] sito in: O\rlgllo (AL), Reglone S Glo' anm 37

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna. M A

Spese straordinarie di gestione dell‘nmmob;le gia dehberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: Nessuna. :

; Speselcondomlmah scadute ed insolute negli ultimi due anrii. anterlon al pigno-

Accesslblhta dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Sl - leltatamente ai
pianiterra . |

Attestazlone Prestazione Energetlca Non presente

Identtﬁcatwo corpo: Box~part.9 S
Stalle, scuderie, rlmesse, autorlmesse [06] slio m O\ngho (AL), Regmne S.
Giovanni, 37 ALY
Spese ordinarie annue di geStlone"del mob:le- Nessuna

Spese straordinarie di gesttone de _moblle, gla deliberate ma non ancora
scadute al momento della perma. Nessuna. -
Spese condominiali scadute ed mso ' negh uIt:m| due anni anteriori al plgno-

-.l

.~ Accessibilita dell'i mmobne al soggettl dwersamente abili: SI - lerlatamente aj
-~ pidni terra
Attestazione Prestazione Energetlca Non presente
Identificativo corpo: Appartamento part. 10 e 11 ¢
Fabbricati e Iocali per esermzi sportwl (senza fine dl Iucro) 2 Umta in corso di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL), Regione S. Glovanm, 37
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell'lmmobnle gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pigno-
ramento:
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: Sl - Limitatamente ai
piani terra
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

Intestazione.

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-
MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2989

Rilascio in data 25/08/2012 al.n. di prot.: 1718 i

L'agibilita non & mai stata rilasciata. " :

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8 i dary

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé6] sito in Oviglio (AL) CAP 15026 fra-
zione: Regmne S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1718

Intestaznone

'I"po pratica: Permesso a costru:re in sanatorla

~“Per lavori: CAMBIO DI'DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA- -

MERA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO

Oggetto: Rlstrutturaz:one edilizia

Presentazioné i in data 11/11/201 0 al n. di prot. 2989

Rilascio in data 25/08/201 2 al n. di prot. 1 71 8

L'agibilita non & maj stata rilasciata.

Dati precedentl relativi ai corpi: Box part 9 -
Fabbricati e locali per esercizi sportm (senza fine di lucro) e Unita in corso di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP. 15026 frazlone. Reglone S. Glo-
vanm Heglone S Glovanm 37

lntestazaone '

Tipo prat:c:a Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA LOCALE DI SGOMBERO IN CA-
MEFlA E DEL CASCINALE AL PRIMO PIANO IN LOCALE DI SGOMBERO : '
Oggetto: Fllstrutturaznone edilizia

Presentazione'in data 11/1 1/2010.al n. di prot: 2989 :

Rilascio in data 25/08/2012 al | n. di prot. 1718 :

L'agibilita non & mai stata nlasmata o K st

Dati precedentl relativi ai corpl Appartamento pad 10 11

Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unita in corso di
costruzione [C4-F3] sito in Oviglio (AL) CAP. 15026 frazione: Regione S. Gio-
vanni, Regione S. Giovanni, 37 "
Numero pratica: 1720 Bl
Intestazione: 1 g
T'po pratica: Permesso a costrunre in sanatorla _ 8
Per lavori: MODIFICHE INTERNE, REALIZZAZIONE N, 2 TETTOIEE F{ECINZIONE
Oggetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 17/07/2012 al n. di prot. 1847

Rilascio in data 06/1 0/2012 al n. di prot. 1720

L'agibilita non & mai stata rilasciata. o

Dati precedenti relativi ai corpl. Appartamento part. 10~11

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Oviglio (AL) CAP: 15026 frazione: RE-
gione S. Giovanni, Regione S. Giovanni, 37

Numero pratica: 1717

Intestazione: ~

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Yy
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ﬂapporto di stuma Eseouzmne Immohllare -n. 206;2021

Per lavori: CAMB[O DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E PORTICATO

IN ABITAZIONE

Ogagetto: Ristrutturazione edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990

Rilascio in data 25/08/2012 al n. di prot. 1717

L'agibilita non & mai stata rilasciata.

Dati precedenti relativi ai.corpi: ‘Appartamento part. 6

Stalle, scuderie, rimésse,:autorimesse [C6] sito in Owgho (AL) CAP: 15026 fra-

Zione: Regione S. ‘Giovanni, Regione S. Giovanni, 37 = - -

Numero, pratica: 1717

Intestazmne

TIpD pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO LOCALE DA CANTINA E POH‘I’ICATO
. IN ABITAZIONE ]
*+ Oggetto: Fllstrutturazmne edilizia

Presentazione in data 11/11/2010 al n. di prot. 2990 g

Rilascio in data 25/08]2012 al n. di prot. 1717

L'agibilita’ non e mai stata rilasciata. .

Dati precedentl relatl\n ai corpi: Box part. 1 Wi KR

Fabbn "aﬁ! loca i sportnn con ﬁnl dl Iucro [DS] sito |n Owgllo (AL) CAP- 15026

Fabbr ati, locali sportlw con fini dl Iucro [DB] slto in Oviglio (AL) CAP 15026
frazione: Regione S. Glovanm, Reguone S. vaarim 37
Numero pratica: 1589 e L
Intestazione: . R
Tipo pratica: Permesso a Gostruwe |n sa_mato_rla Rl

. Per lavori: COSTRUZIONE PISCINA AD U @ PRNATO

- Oggetto: nuova costruzmne X : .

- Presentazione in data 20/(13{2007 al n: dl pmt 893
Rllascm in data 15/11/2007 al ni; diprot-1589
Dati [precedenti relativi ai corpi: Box part. 2

7.1. Confqrmlta edilizia:
Abitazione di tlpo civile [A2]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbrlcato é ante 1967.
Dati precedenti relativi ai corpl. Appartamento part 8"
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] -
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbricato & ante 1967.
Datl precedentl relatwt ai corpl Box part 9

-----

costruzione [94,,~F§]
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare — n. 206/2021

compresi anche due piccoli fabbricati chiusi e coperti che non hanno alcuna autoriz-
zazione e non possono essere sanati in quanto ricadenti in area posta in classe Il di
pericolosita idrogeologica. Andranno pertanto demoliti.
Regolarizzabili mediante: Redazione di SCIA e SCA.
Descrizione delle opere da sanare: Autorizzazione scaduta con opere ancora da com-
pletare senza comunicazione di fine dei lavori. Richiesta di agibilita. Nella fattispecie
limporto delle opere per la regolarizzazione & stato imputato al sub. 6 part. 10-11.
Vengono solo imputati solo i costi relativi alla SCIA per demolizione di fabbricato abu-
sivo non sanabile. == R
SCIA per demolizione fabbricati abusivi: € 1.500,00
Oneri Totali: € 1.500,00 i
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbricato & ante 1967.
_ Dati precedenti relativi ai corpi: Box part. 2 B
7.2. Conformita urbanistica;.
" Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanisfico Approvato: |P.R.G.C. ;
Zona omogenea P | Aree Agricole
Immo_l:;fifl' _ settopostea vincolo di caraﬁ,_"t_e_re urbanistico:'j-';i' : “_ s NO
Element;urban ' _ .. -".i :tjhe limitano Ia_:ﬁ}i&‘r\ﬁf'hlerciabiiité? 1 f NO

| Nella v

ell: _'_;jdité"dqﬁahno essere previste pattuizioni particdl%i;if?“ NO 1
Note sulla conformita: T At RTEE
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutiurati nel 2007 Ao A T

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 8

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] S

‘Strumento urbanistico Approvato: “ |[PRGC
Zona omogenea: [ Aree Agricole
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: [NO-
Elementi urbanistici che limitano la t;dm:fnerci‘gi'bil:i_;ﬁ_? NO'

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni particolari? NO

Note sulla conformita: el g R
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nel2007 o o
. Dati precedenti relativi ai corpi: Box- part. 9 o R
 Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e Unit3 in corso di
. costruzione [C4-F3) WENL T b P

| Strumento urbanistico Approvatoz. - . PHGC i
Zona omogenea: Arée Agricole
lmmob%'lé#épttoposto a vincolo di carattere urbanistico: s ‘NO
Elementi urbanistici che imitano la commerciabiia? T [NO
Nella vendita dovrarin essere previste pattuiziont paricolar? NG

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Edifici esistenti
ristrutturati nel 2007

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento part. 10 e 11

Abitazione di tipo economico [A3]
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Happortn dl stlma Esecuzione Immoblllare n 206}2021

Criteri estimativi OMI (Osservatono del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: Oviglio

Tipo di destinazione: .-Residenziale .
Tipologia: - Autorimesse e box
Superficie di rlferlmente  Lorda

Stato conse_rvat_wo Normale

Valore di mercato min (€/m2): € 420,00 al m?
'Valore di mercato max (€/m?): € 610,00 al m?

Descnzmne
Fabbricati e locali per esercizi sportivi (senza fine di lucro) e
Unita in corso di costruzione [C4-F3]
di cui al punto:
Appaﬂamento part. 10e11

L'U I &la porzione p}esta sul fronte NO del fabbricato a N deIIa propneta Ha accesso
mdlpendente ed é sviluppata su due livelli. Un portico si sviluppa lungoii latia sud e ovest. -
Al piano terra sono presenti un salone, una cucina, due bagni, dtspensa e centrale ter-
mica. La scala a U Fosta nell'angolo NO porta al primo piano, dove si trova un ampio
bagno e un unico salone costellato di gros-si pilastri. | lavori non sonoe mai stati completati
anche se sono presenti le rifiniture. L'accesso avviene dal cortile e@mune (sub. 7 BCNC)
al quale si accede dalla strada pubblica tramrte cargcello motgnzzato s ey
1. Quota e h::ioloma del diritto : e
i1 gl'

Cod: Fiscale:”
Eventua[ ca r propnetarl

‘iena F;ropneta
.- Residenza- -

Superﬁme'com plessiva di circa m2 374, 00 N
E posto al piano: T-1 : AL
L'edificio, ¢ stato costruito nel: Ante 1967 TR,
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012 s ; ‘ :
L'unita immobiliare & identjﬁcata con’ |I numero 37; ha un ‘altezza utile mterna dicircam. " b
L'mtero fabbncato & composto da n. 3 p" n| complesswl di cui fuori terran. 2 e dl cm :
‘ interrati n, 0 Rl
- Stato di manutenzione generaie buono A e
Impianti: e
Implantl (conformita e cemﬁcazlom)
Impianto elettrico:

Esiste lmpdlg_tr_]__’;g_‘eleth'Ico st
Esiste la dlchlarazlonedl conformita L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento: e S s s SR
Esiste impianto di riscaldamento - - .« . e S
Esiste la dichiarazione di conformita NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Impianto antincendio:
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Esiste impianto antincendio O J
Ascensori montacarichi e carri ponte:
anobile dispone di ascensori o montacarichi NO

Esistenza carri ponte NO
Scarichi: DL Ak o Ay
Esistono scarichi potep;igl_r‘ﬁeqte.péric‘oloéi W Ve, INO
Informazioni relative al calcolo della consistenza: T
La consistenza & calcolata misurando la superficie lorda.

A Superficie Superficie
Destinazione Parametro reale/potenziale Coeff. equivalente
Appartamento piano terfa completato .| suplordadipavients | 147,40 1,00 147,40

Portico * G suplordadipaviments | |~ 79,20 b0 32,12
APpAaMENtS piand primé da Gompletare| SUp1orda pavimento [ "~ ~14740] 050| 78,70
o e R -~ 874,00( 253,22
. Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) =
. Destinazione d”ua@z-}ﬁ_es"iéeﬂ_zj‘ale TSP
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio :

Periodo: .= "t 1000

Zona: B - Oviglio

Tipo di destinazione; = Residenziale g oS AR S
Tipologias . /5.0, Fi s Abitazioni civili | . - e i
Superficie di riferimento: Lorda e fisism vy 555, 2 ;

Stato conservativo: . - Normale

Valore di mercato min (€/m2): €580,00al m2

Valore di mercato max (€/m): € 700,00alm?

Descrizione:
Abitazione di tipo economico [A3]
di cui al punto:
Appartamento part. 6

L'U.I. & inserita nel fabbricato posto a S della proprieta. Ha accesso indipendente ed &

. sviluppata su due livelli. Al piano terra (parte del solaio del piano terra & posto ad un
~livello moderatamente inferiore a quello del cortile) sono presenti un servizio, una di-
spensa, una stireria e una tavernetta a dc_j:p;iia'la,[téza;'t:'n.'disimpegno, una lavanderia
ed un ripostiglio. Tramite una scala posta nella tavernetta; si accede al locale di sgom- -
bero posto nel sottotetto che, pero, non possiede le caratteristiche minime di abitabilits..
L'accesso awviene dal cortile comune (sub, 7 BCNC) al quale si accede dalla strada

pubblica tramite cancello motorizzato. oETRay = 2
1. Quota e tipologia del diritto

1/1di. T Piena proprieta
Cod. Fiscale:" lesidenza:
Eventuali comproprietari:

Nessuno '

Superficie complessiva di circa m2 292,25 -

E posto al piano: T-1-S1

L'edificio & stato costruito nel: Ante 1967 d
L'edificio & stato ristrutturato nel: 2012
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'Valere ;e[tlnenze :
- Valore eomplessivo intero € 16.621,28
_Valore complessivo diritto e quota ;

Rappnrlo dl stlma Esecuzrone Immoblllare n. 206/2021

Stima sintetica comparativa parametnca del corpo € 177.254,00

Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Impossibile suddivisione in pit U.l. detrazione del 25.00% € -35.450,80
Valore Finale € 106.352,40
Valore corpo € 106.352,40
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivointero . . o oot € 106.352,40
Valore complessivo diritto e quota___ . . € 106.352,40

Box - part. 9. Stalle, scuderie, rimesse, autorlmesse [CG]
Stima sintetica com parativa parametrica (semplificata) € 16. 621 98
Il. bene oggetto di stima ha subito lavori di manutenzione ordinaria a partlre dall'anno

- 201 2.
. La valutazione dell’ immobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato

(che hanno certamente -oltre 65 anni); I'anno dei lavori di completa manutenz:one (da-
tato 2012); il dlscreto Ilvello dei materiali di finitura utlllmh

Per tali ragioni ap'pare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle oMl
per fabbncatl similari.

per.la posmone poco appetibile dal punto di vista commerexale
Des&naziune Superﬁcfe Equaleme Valore Unitario Va.l'ofe COrrlrples%rm
o 31,50 €610,00. . €19.215,00
2,56 € 610,00 - €1.561,00

20,776,60
4.155,32
6 621,28

. €0,00

16.621,28

‘Appartamento part. 10 e 11. Fabbricati e locali per esercizi spdrim
lucro) - Unita in corso di costruzione [C4-F3] -

(senzafine di

Stima sintetica comparativa pqrametrlea (§empllﬁcafa) €106, 35%49
La \{alulaﬂone dell’ |mmoblle si basa su dwers: fattori determinanti: - Ko

- ia notevole vetusta delle strutture del fabbncato, che gr%entano oertamente oltre 65
anni di eta (a sfavore);' SR )

- I'anno di awio dei lavori di nstrﬁtturazone rlsalente al 2012 eil buon lwello del matenall
di finitura utilizzati (a favore), - . v

o150 Tali elementi incidono in modo S|gn|ﬁcat|vo 5u||a stima del valore, in quanto Ia vetusta

* delle strutture (anche come concezione) comporta una riduzione della funzionalita ma

anche dell'attrattivita commerciale dellimmobile, mentre il livello dei materiali di finitura,
seppur bugn non compensa totalmente le criticita legate all'mcompqutezza dei lavori,

| motivi su elencati permettono di appileare come valore di riferimento quello massimo
proposto dalle tabelle OMI per fabbricati similari senza alcuna magglorazsone Al piano
primo (sub 11), per il quale & stato stimato un completamento pari al 50%, € stato appli-
cato un coefficiente mercantile di riduzione pari al 50%. Al portico , data la sua funzione
accessoria, ¢ stato applicato con un coefficiente mercantile del 40%. Inoltre, sono stati
adottati due coefficienti di correzione in negativo: il primo, pari a -25%, € dovuto per la
categoria catastale che non consente I'utilizzo dell'unita immobiliare come abitazione. Il
secondo, pari a -20%, & motivato dalla posizione poco appetibile dal punto di vista com-
merciale.
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Destinazione Superficie Equivalente  Valore Unitario  Valore Complessivo
Appartamento PT completato 15900  €700,00  €111.305,00
Portico N 14,72 € 700,00 € 10.304,00
Appartamento P1 non completato 7950  €700,00  €55.650,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 177,250,00

Zona poco appetibile detrazione del 20.00% € -35.450,80
Categoria catastale $favorevole detrazione del 20% - € -35.450,80

Valore finale

PR € 106.352,40
Valore corpo

. €106.352,40

Valoré Pertinenze e SO
Valore complessivo intero ~ €106.352,40

Valore complessivo dirifto e quota "
- Appartamento part. 6. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 39.992,40.
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.
La valutazionie dell'immiobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fabbricato

€ 106.352,40

(che hanng certamente oltre 65 anni); I'anno di ristrutturazione (datato 2012); il discreto -
livello dei materiali di finitura utilizzati. Rl
Per tali ragioni appare corretto utilizzare il valore massimo proposto dalle tabelle \OMI

per fabbricati similari, :

E pero corretto utilizzare un coefficiente i correzione in negativo espresse pari a -50%
a causa dellimpossibilita di utilizzare alcuni locali per uso residenziale primario (camera
e soggiorno) & per il locale tavernetta che si presenta con un volume elevato rispetto

alla proiezione in pianta che pud generare problematiche di riscaldamento (costi elevati

derivati e poco confort), ed un secondo coefficiente di correzione in hegativo espresso

pari ' -20% per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale

s

D”ﬁ“’ﬁ"""_ i Em Uv:m'frﬁ: : :
106,85 700,00 € . 747
26,16 700,00 € . 1831’
. 982 700,00 € . 687
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 199.981,00 €
Zona poco appetibile detrazione del - B Ra -19.996,20 €
Categoria catastale sfavorevole detrazic ! -39.992,40 €
Valore corpo e : -39.992,40 €
Valore Pertinenze - €0,00
- _Valore complessivo intero - ' : -39.992,40 €
~_Valore complessivo diritto e quota -39.992 40 €

Box part. 1. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Ce]

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.032,00. ;!
Il bene oggetto di stima ha subito lavori di ristrutturazione a partire dall'anno 2012.

La valutazione dell'immobile si basa su: la notevole vetusta delle strutture del fab-
bricato (che hanne certamente oltre 65 anni); l'anno di ristrutturazione (datato
2012); il discreto livello dei materiali di finitura tilizzati.

Per tali ragioni appare corretto utilizzare il vaiore massimo proposto dalle tabelle
OMI per fabbricati similari.

E perd corretto utilizzare un coefficiente di correzione in negativo espresso pari a -
40% per la posizione poco appetibile dal punto di vista commerciale e per la
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mancanza di accesso dalla strada pubblica perché I'U.l. e inserita su una particella
interclusa.

Box 52,00 610,00 € 31.720,00 €
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo 31.720,00 €
Zona poco appetibile detrazione del 20% -12.688,00 €
Valore corpo i -19.032,00 €
Valore Pertinenze Tt €0,00

re complessivo intero o +19.032,00 €

Valore complessivo diritto e quota

- Box part. 2. Fabbricati; locali sportivi con fini di lucro [D6]

(che hanno cenamente oltre 65 annﬂ Ianno di ristrutturs

livello del matenall dl finitura utilizzati.

Per tall rag|0m appare corretto utlllzzafe |I valore masmm_
bb

Stima sintetica comparatwa parametnca (semphf cata)_ € Y?’B_?B

ca comparativa parametrica del corpo

0 appetibile detrazione del 40%

Perhnenze

¢omplessivointerd. . T

e complessivo diritto e g

3]

Riepilogo:

s ; per Valore intero me- |  Valore diritio e
Lorda dio ponderale quota

. |Appartamento part. 8 Abrtémorie. di t.pp civile [A2} 25322 | €106.352,40 € 106:352,40
; Box - 9 Stallg - 34,06 €16.621,28 €_jl'6:8_2|'1',28
: -':::.-- 'abbneah e :p ré‘éé?diﬁ%bé?— -, 25322 | €106.352,40 | ..€106.352,40

artament 10e11 2 AL
Appanamento part. 6 Abnazmrua di tipo economico [A3] 142,83 €39.992,40 | | €39.992,40
Box parl 1 . Stalle, scuderie, rimesse, autori- 52,00 €19.032,00.[ "  €19.032,00

i, messe [C6] e
. R P Fabbricati, locali sportivi con fini di 4,86 | . ' €1.778,76 €1.778,76
part. . . |lucro [DB] e ] i
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