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Il mao sig. GIUDICE dr. ssa Marina MAINENTI del Tribunale di Potenza.

POTENZA

OGGETTO. Consulenza Tecnica d'Ufficio per la stima dei beni pignorati nel

Esecuzione n, 118/97.

PREMIESSA

In data 19.01.2001 la S.V. affidava al sottoscritto geom. Vito Rocco MOLINARI,
regolarmente  iscritto all'dlbo dei Geometri della Provincia di Poierza al n. 2153,
nonché all’'dlbo  dei Consulenti  Tecnici d'Utficio presso Il Tribunale di Potenza,
lincarico di redigere Perizia Tecnica - Estimativa dei beni pignorati ed oggetio del

procedimento.

Dopo il giuramento di rito venivano posti | seguenti quesiti:

1 - descrizione dellimmobile pignorato, con indicazione di: Comune, localita, numero
civico, estensione, confini, dati catastali attuali e loro cormispondenza o meno con i dati
riportati nel pignoramento;

2 - intestazione catastale, e , se limmobile non risulta accatastato, procedere all
accatastamento;

3 - utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

4 - ove si tratti di costruzione, indicazione della conformitd o meno della stessa alle
autorizzazion o0 concessioni amministrative; |

5 - possibilitd di vendere in uno o pin lotti. Nell'ultimo caso indicare 1 vari lotti;

6 - indicare se I'immobile €' libero o occupato;

7 - indicazione di evenfuaii vincoli storici, artistici o alberghieri; di finifure di
particolare pregio o di carattere ornamentale;

8 - valore dell'immobile con indicazione del criterio ( o dei criteri ) di stima usato;

9 - in caso di pignoramento di beni indivisi, provvedere alla separazione della quota in
natura spettante al debitore; ove ¢1d' non sia possibile, provvedere alla stima della jgu?ta'““’

ideale.




SOPRALLUOGO

Lo scrivente comunicava alle parti, tramite lettera raccomandata con avviso di
ricevimento, il giorno fissato per 1' inizio delle operazioni peritali e precisamente il
giorno 29 Marzo 2001 alle ore 9.30, per eseguire sopralluogo di rito.

Tale giorno sul Inogo convenuto erano presenti i signori:

il tutto come da verbale allegato.

Dopo aver datc lettura ai presenti del quesitl, cosi come formulati dal G L, il
sottoscritto procedeva alla compilazione del Verbale di sopralluogo.

Detto verbale veniva sottoscritto dai presenti e dal sottoscritto, potendo cosi dare inizio
alle operazioni peritali,

Nei giormi antecedenti a quello del soprailuogo il sotioscritto ha effettuato vari
sopralluoghi presso I’ UTE di Potenza, ¢ ghi Uffici Comunali di Avigliano , estraendo
dai Registri e dalle Mappe quanto necessario per I'espletamento dell’incarico ricevuto.
Le operazioni sono state tese, dappnma, ad una verifica generale degli immobili,
nonche all’individuazione sul posto di quelli oggetto della presente e successivamente
all' analisi particolare delle parti oggetto di controversia attraverso la raccolta di dati,
misure, informazioni ed una completa documentazione fotografica e quant’ altro
occorrente onde poter rispondere al quesiti di cui prima .

E risultato quanto segue

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Gli immeobili oggetto del presente procedimento sono ubicati in parte nella zona PAIP di

Sarnelli Miracolo del Comune di Avigliano ed in parte nella frazione di Lagopesole

sempre del Comune di Avigliano.













Sul fabbricato non insistono vincoli stonci, alberghien, artistici € non ¢ nfinite con
. finiture di carattere ornamentale o di pasticolare pregio.
Gl immobili, in base alla loro tipologia di costruzione, nonché con opportuni

interventi, possono essere frazionati e pertanto essere venduti in piu lotti.

Fabbricati ubicati alla frazione di LAGOPESOLE ( Avigliano )
in Corso Umberto I° o Piazza Federico T1

Joglio 22 Part. 196 sub. I - 4

Dagli accertamenti fathi presso gli Uffici Comunali del Comune di Avigliano ¢ presse

quelli del Territoric U TE di Potenza | si ¢ riscontrato quanto segue:

- I"immobile in oggetto ¢ ubicato in Corso Umberto [ o Piazza Federico Il { in detta
plazza si svolge la vita cittadina della frazione, in essa si riscontra la presenza di
attivita commerciali e non, nonché luogo di ritrovo e svago di tutta la cittadinanza }
in pieno centro storico della Frazione di Lagopesole (la frazione in oggetto ha un
notevole inferesse storico, vedi la presenza del Castelio Federiciano, tenuta estiva
di Re Federico Il di Svevia, il quale vi soggiornava durante le sue baftute di caccia,
per cui molto sviluppato & il furismo ), pit precisamente nelle immediate vicinanze
del Castelle di Federico II di Svevia, il tutto confinante con piazza Federico 11,
Strada Vicinale Meccadinardo, e proprieta - nonche Ia piena corrispondenza
dei dati catastali attuali con quell riportati nell” Atto di Pignoramento precisando
che le particelle 196 Sub 1 ¢ Sub 4 sempre del foglio di mappa n.° 22, formano un

lessivi mg/circa 160

unico corpo di fabbrica per com il tutto pervemto alla

- L’Immobile & siato realizzato in conformita a tutte le autorizzazioni € concessioni

rilasciate dal Comune di AVIGLIANO.
- Alla data odierna lo stesso & tenuto in usc dal Sig. TR
- - Sul fabbricato non insistono vincoli storici, alberghieri, artistici e non & nﬁmt 3 ‘

finiture di carattere ornamentale o di particolare pregio. {13




Dagli accertamenti fatti presso gli Uffici Comunali del Comune di Avigliano e presso

quelli del Territorio U T E di Potenza , si € riscontrato quanto segue:

Terreno ubicato alla frazione di LAGOPESOLE ( Avigiiano ).

per individuare la parte spettante alla,_

L’mmmobile in base alla sua tipologia di costruzione non pud essere venduto in pit

loti: bensi m un umco lotto.
Esso alla data odierna risulta fornito di tuiti gli impianti di prima necessita e o

stesso si trova in un bugnissimo stato d° vso e manutenzions.

foglio 22 Part. 298

Il terreno in oggetto & ubicato in pieno centro storico della Frazione di Lagopesole e
piu precisamente nella parte posteriore del fabbricato di cmi prima , per cui lo
scrivente non procederd alla descrizione dello stato dei luogh: in quanio vale la
stessa fatta per il fabbricato, olire alia piena corrispondenza dei dati catastali attuali
con quelli riportati nell” Atto di Pignoramento ( foglio 22 Part. 298 ). Esso confina

Via Comunale salvo altni

con strada Vicinale Meccadinardo, proprieta

Piano Regolatore Generale vigente esso risulia edificabile con un rapporto di
copertura Mg/Mc = 0.50 .

Catastalmente, I'tmmuobile risulta intestato a:

Alla data odierna lo stesso € fenuio in uso da tutti gli intestatari .

Esso & parte integrante di un apperzamento di terreno indiviso pertanto per

procedere alla vendita dello stesso bisogna prima redigere opportuno frazion&rﬁi@;



Quant'altro non descritto nella presente si poira evincere dull'allegato

elaborato Fotografico, Planimetrico e relativi documenti allegati,

CATASTALY




FABBRICATO (Frazione Lagopesole Corso Umberto I')

PARTITA CATASTALE : 1002266;

FOGLIO: 22; .

- PARTICELLA: ”1»96— Sub 1 — Categoria A/3 - Cl. 4 - Corso Umberto I - Piano T
- Consistenza vani 4.5 - Rendita 400.500.

- PARTICELLA: 196 — Sub 4 — Categoria A/4 - CL 6 - Corso Umberto T Piano T -
Consistenza Vaniwi — Rendita 164.000:

TERRENGQ (Frazione Lagopesole Corso Umberto 1)

INTESTAZIONE CATASTALE

PARTITA CATASTALE - 119.156;

FOGLIO: 22,

- PARTICELLA:[ 298 - Seminativo - CL 1— Are 05.28 — Reddito Dominicale
3.432 - Reddito Agrario 2.112.




STIMA

AZIENDA

( fmmobile sito in zona PAIP Sarnelli — Miracolo ).

Lo scrivente, in base a quanto descritto in precedenza, procedera alla valutazione degli
immobili in oggetto con il criterio del piti probabile valore di mercato con cut sono stati
compravenduti immeobili simili a quelli oggetto della presente, in loco e zone limitrofe,
per cui avremo che:

il prezzo con cui song stat: compravendut: immeobili simili al nostro, nella loro interczza

( capannone , palazzing uffici , alloggio custode e relative pertinenze ) e

considerando che "intera azienda , di recente costruzione, e stata realizzata a perfetta
regola d’arte sia nelle strutture che negli impianti olire a tutta 'area circostante
suddivisa tra parchegg , area verde e piazzale d’ ingresso oltre a tuito quanto prima
descritto, variane da un minime di L. 808.000/mg { ottocentomila) ad un smassime di L.
1.200.000/mgq. { uvnmilioneduecentomila ) pertanto, andando a mediare 1 due valori,
avremo L. 1.000.098/mg. ( unmilione ) il pit probabile wvalore di mercato al

metro/quadrato cul pud essere compravenduto 'tmmobile ( capannone con annessa

patazzina uffici e relative periinenze ),

menire per la solo porzione di capaﬁnone 1 prezzl variano da un minimo di L.
800.000/mgq ( ottocentomila ) ad un massime di 1. 1.000.000/mg ( unmilione )
pertanto andando a mediare i due valori , avremo L. 200.8000/mg { novecentomila } 1l pit
probabile valore di mercato al metro/quadrato cui pud essere compravenduto solo il

capannone.

- FABBRICATO con annesso quota parte di terreno edificabile
ubicato alla frazione di LAGOPESOLE ( Avigliano ) in Corso Umberto I° o Piazza
" FPederico II - foglio 22 Part. 196 sub. [ — 4 ( fabbricato ) — foglio 22 Particella 298 (

» ‘terreno ) g |

. Lo scrivente, in base a quanto descritto in precedenza, procedera alla valutazione degli

: '_;'i_lr_nmobili_ in oggetic con il criterio del pili probabile valore di mercato con cui sono stati

:55:0'rnpravenduti immobili simili a quelli oggetto della presente, in loco { zona ad alto__ -

AVIeH]

interesse furistico , con annesso appezzamento di terreno edificabile ), per cui,



che il prezzo con cut sono stati compravenduti immobili simili al nostro ( fabbricati
demoliti e rifatti interamente, vedi elaborato fotografico ) , vaniano da un snime 4i L.

2.706.000/mg ( duemilionisettecentomila ) ad un massimoe di L. 3.000.000/mq. (
tremilioni ) pertanto, andando a mediare { due valori, avremo L. 2.850,000/mg. (

1

duemilioniottocentocinquaniamila ) che ¢ il piy probabile valore di mercato al

s

metro/quadrato cui pud essere compravenduto Vintere immobile.

Lo scrivente dopo aver proceduto alia valutazione a metro quadrato delle

singole proprieta, visto che le stesse sono di facile divisione, pertanto

possono  jormare dei lo#ti omogenel, di seguito si procederd alla

individuazione e valutazione degli stessi.




LOTTO - D -
{ Fabbricato foglio 22 Part. 196 sub. | — 4
Terreno foglio 22 Part. 298 )

Superficie coperta x Valore di mercato/mq = Valore del lotto .
-mq.150.00 x L 2.850.000 = L.427.500.000 { diconsi lire

quattrocentoventisettemilacinquecentolire).

H tutto come meglie si evince dall’allegato planimetrico ( individuazione
fotti ).

RIEPILOGO LOTTI

_ LoTTO “D*

| Fabbricato foglio 22 Part. 196 sub. 1 — 4 & Terreno foglio 22 Part. 298
- mq 5000 L 427.500.000..




IMPORTO TOTALE STIMATO

SOMMA DEILOTTI:
- {Lotto A+ Lotto B+ Lotto C+ Lotto D }=

- {763.400.600 + 823.500.000 + 1.032.480.000 + 427.500.000 ) =

B i eaesaeontebaeoh et toas et s batoa e e aanees L. 3.046.880.000

Tanio e' in grado di riferire il sotioscritto in evasione ail'incarico,

rimanendo a disposizione per ogni ulteriore chiarimento e delucidazione.




P e

o

ferreni di seguito

descritti ricadono, in base al Piano Regolatore Generale vi

CITTA DI AVIGLIANO 3

PROVINCIA DI FOTENZA

SETTORE 3° - ASSETTO DEL TERRITORIG -
10 SERVIZIO - URBANISTICA E AMBIENTE -

Prot. n. 5921/01

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Legge 28.02.1985 n. 47

IL. RESPONSABILE DEL SETTORE

Visti gli Atti d'Ufficio
CERTIFICA

gente, nelle Zone Omogenee corrispondenti

o indicate, per le quali valgono le corrispondenti prescrizioni contenute nella Tav.12 P.R.G. sinteticamente riportate:

ofisentiti dalla Legge.

resente Certificato si rilascia su richiesta

; er
022 particella 798§ & ubicata nella zona " B2 " di cui al rigo B del prospetto seguente.
ZONE OMOGENE INDICE INDICE RAPP. DI ALTEZZA DIST. DA DIST. DA
2 PIAND REGOLATORE TERRIORIALE | FONDIARIG COPERTURA MASSIMA CONFINS EDIFICI
1 DP.GR n.1384 Del 23/10/87 MC./AQ). MC./MQ. MOMO. MT. MT. MT,
:Zoiie Agricole Legenda: Res.= Residenze Inn. —Annessi Agricoli (8.C.) = solo C oltivatori Diretti
HEL = Agricola semplice Res 003 Ann..: 0,07 (8.CX005 0,10 7,50 5,00 10,00
g2 = Interesse Ambient. —m 0,03 0,01 g 5 10,00
B Agricola a vineolo —o—ee- 0,01 0,005 3.5 10 20,00
one di Completamento
{1 = Completamento Cent. 200 | mm— 0,50 12,50 5,00 10,00
B2 = Completamento ¥raz. P 1,00 0,50 9.00 5,00 10,00
Zona di Edilizia Feonomica ¢ Popolare soggetta ad Lsproprio
gt = P.EE.P. Centro 200 | == b 12 | 0 e
et = P.EE.P Frazioni 1,00 —anme e 12,5 e e
|- Zone di Espansione Inteasiva {40% aree Der Edilizia Popolare)
el e "C" Espansione 2,00 3,00 0,35 15,00 5,00 10,00
V(4" = Espansione Centro [ s r—— 15,00 5,00 10,00
Zone di Espansicne Estensiva
MC3" = Espansione Centro 0,30 — 0,35 9.00 5.00 10,00
13" = Espansione Frazioni 0,60 0,80 035 9,5 5,00 10,00
€h" = Agro Residenziali Res. 0,30 Aan, 0,20 0,30 7.5 5,00 10,00
Zione destinate ad Attivita nom connesse con Residenza Valgono Pigni approvati du approvare con limiti;
‘D= Produttiva Rapporto di copertura fondiario 0,45 Volume Residenze max, 0,20
4= Interesse Generale — 5.00 1/3 12 colmo 300 10,00
IS Turistico Alberghiere 400 1/3 10,00 5,00 10,00
¥6!" = Turistico Alberghiere e 0,50 1/5 4,50 colmo 5,00 30,00
7= Attivith Commerciali —_— 5,00 1/3 12 colmo 5,00 10,00
ne di Interesse Generale soggeite ad Esproprio
! == Attrezzature Generali Volumi per attrezzature pubbliche bon superiori alla volumetria delle Zone "B".
1= Atirezzature Sporiive Jon deve casere superata la Densita Fondiaria di 0,50 me. / mq.
'F3"= Cimiteriali e rispetto Valgono le norme del Regolamento specifico.
:|Vérde Pubblico attrezzato Solo impianti ed arredi per la funzionalita detia zona.
:_l'_g'zzature Scolastiche Valgone le norme detla zona F1.
‘| stitiiions interesse Pubblico Valgono nonme zona "Bl "
‘E4" = ZONE DI RISPETTO Solo impianti occorrenti per il funzionamento della zona {chioschi temporanei)
per gli

1L TECNICO ISTRUTTORE
Geom. Leonarde Summa

{:?’wag,ﬂw&%n;\;&&mi;;w,h

Avigliano 1i 19/06/2001




COMUNE di AVIGLIANO

Frazione di Lagopesole

Stralcio Planimetrico

Foglio 22 Particella 196

7




ESTRATITO DI MAPPA
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FABBRICATO SITO ALLA FRAZIONE DI LAGOPESOLE
(Aw,qhano )

4

Corso Umberto I° 0 Piazza Federico IT
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-

Terreno di proprieti Societa




FABBRICATO SITO ALLA FRAZIONE DI LAGOPESOLE
( Avigliano )

¥
¥

Corso Umberto I° 0 Piazza Federico IT




FABBRICATO CON ANNESSO TERRENO

FRAZIONE DI LAGOPESOLE




gs‘goinga -

0005

» euc(zepinby| ejjep ouodw) 8288 U B1selyoly 82 "u suolzepinby ejjep (ulf 1e [N sybry
8Z‘'00IN3- 951 2L 1 ourIBY "ppoY ge'Lonz-zgel vl ] afenjupmIog "pPPSY
0 juloieqng ) ajjacnied
L0 0 aloedng z peisany
VILLIVd IT I'TY.LOL
1O LY
¥66 L L L/ET Iep e UL 661/ ) Hee ¢ oing
18P ¥B6 L/g "2y U (0O1188Nd OLLY) OLNIWNHLSI 048'€"1 14
oleifby
YA ILNVAIHEA LY QT "N
¥E6L/LL/SE |ep BB Ul €661/ L 1/EE 12y o3
1P #6672 "9 LF U (0DN8ENd OLLY) OLNIWNY.LSI 89¢'8 ' €
oueiby aleouwog] B0 ale ey
olppeYy ‘znpadd slowadng 9558|D BUEND | 2iodi ang eljesiped o)|Go4
VA ILNYAIHIAILYC OLNINVYSSVYTID 1A ILYd INLYOISILNI AL 12V N

om 7 : feg

1208 - U BIOSIA

RZUDIO] 1P OLIOJLIIR], [9P OIOLf(}

T00Z/P0/£T T@ RZZIFeUWLIOJUl [)J® [[89] JUOIZenIIg

eypIed Jod eansip

BEQS 6 * B
100Z/P0/ET * BB




- ouesby Bleoluwog | ed e ey
ouppey "znpag spwedng | - essein eleny | ziod| -gng B||8oied olifiog
YO ILNVAIHEQILYd " QLNIWVYSSYID I 1Lvd . ALY OHILNTIAL 1LVYD N
B HIONIAE

aosdng

8]UBpaIUsD jBp ORI

vy IHINO 3 11.1141d IvOsid 201000 10IdVHOVNY 1LVJ N
ILVLSHLINI

0l8.lL1 ‘eled
{615V - 221po0) ONVIMTDIAY I sUnwo)

w2l ] 015818 ’ B}SOLUDU Blj2P BB

1002/¥0/€7 e IIRZZIYRULICIUT 1)}R 1[33p SuoIZen)g
einted 1od wansip (0756 ¢ =0
61208 ° W BINSIA, BZU910J Ip OLIOIIIS ], [op OI0I}iN) T002/F0/ET + BIRQ

auEg 1 : Beg




j ¥§' 162 0n3 - 00G ¥95 1 eHpuay g'9 Ll
0 =T z VRGO BUUL
0 "By L HEISAI;
VLILIVd IT I'IV.LOL
1:oueld 1 0ly3diNn OSHOD OZZUIPL
966 1/50/51 [BP ME Ut $661/€0/6C L'vg eing
[BP ¥661/1 "LEFS "U (ODN8ENd OLLY) OLNIWNYLSI 000 %21 1 ueA Z L ikl A 14 86t =4 g
B)IpUEY BZUSSISUDD assg|) eyoberen | "suso BUOZ ‘ang B||8olled oljfod
Y3 ILNYAIHIG ILYd OINIWYSSYID Id ILVa IALLYOILNIAQH VA N
L:oueld | OLHIEBNN OSHOD 0ZZMIPU]
2661/90/51 [Bp Me U $661/€0/6€ y8'90g oing
[ep ¥661/1 "LEFS U {CDI799Nd OLLY) OLNIWNHLSI 005 "00% 1 WeA G 'y ¥ e FA 4 a6k (44 ¢
elpusy BZUBISISUOD) asse|p euobeley | ‘sued euoz qng B|j@0iled oljfog
VO IENYAIHEA 1iva CLNINVYSSYID 1A ILYG IALLYSIHIANZAl LY C ‘N
RIVITIFOWINI  VLINOG )
Blaudold L
IT¥3Y [U3NOC 3 [LLIIA FIVISId 3213060 ‘N
| . , OLVLSHLNE

992200} “euied
{5L5¥ : 921POJ) ONVITDIAY 1P uUnwoy

neslIgge 19p 01sele) ©1SOIUIY BlfAP REC

100Z/70/€T 18 BRZZIBULIOJUI IR 1[30p Juoizenns

einged Jod vansip
ZUN0J IP OHONIIST, JOP O[]

aufyg 1 38¢d 0Z'15°6 ¢+ B0

100T/F0/ET - BIB(L

97208 * "W BINSEA




62' Loy - Q05Z7  :euoizepinby ejsp cuodw) ZEbeg U EIsaloly 1Z "u auolzepmnbi} elap W 2 1N 24bly

T00Z/P0/£Z (e BRZZNEWIONT je [[35p JuoIzeniis
ejipsed Jod vansip 0256 %0
9FCO8 - T BTRA BZUSO 1P OLIOJLIS], 9P O3 -~ T00Z0/ET  BRd




6Z° L3 - 00§27 euozepnbleep cpodw) £EFBE "U BlsalyoIY Dz "u eubizePINkY BYREP 1Y 1B in syfily
G0°L o3 -ZLL 2 olL2IBY "ppay L1 03 - ZEF E ] aeduwod "pRsY
0 lsyegng - alleonied
82'50°0 apadng ) ¥ HElsal)
VIILUVd IT FIVLOL
S66L/90/10
[P We Ul #661/1 /.0 18P 5661/ "£682 U 60'1 oung 1£' oang
(FLHOW 1A ¥SNVO HAd 1D8VSSYd 1IN VIZNNNIA FAR N ZEPE T . 82 S0 L OALLYRNINES | - 862 FAA 3
oueiby sleoIlILIOg 23 8w By
olppey "Znpag epedns EEScll) ByEnD | ziod!| gng ellaotied | oilbod
YA ILNYAIHIQ ILVQ OININYSSYID 1A LLY] IALLYDIAINT Al 1LY ‘N
HIIHOWNI
g/ 1ed ewsudoid ¥
o/ Jed weudoid ¢
o/L Jed mloudold z
g/l Jed eeudoid L
F1Y34d H3NO 3 11L1iHid FIVISHH 32A0D [DIAVHOVYNY LLvd ‘N
ILV.LSHINI
051611 “evueg
(6LSV : 31P0D) ONVITDIAY IP Sunwod
Iualg] olsere)d e1SaYoL B|I2P RRQ

F002/F0/£7 @ 1IRZZIFRULIOJUI [)1R I[P JU0IZeN)S
eigaed Jod eansip 87157 ¢ WO
RIZOY : U BIASIA BZUNOJ 1P OLICHIIR ], [9P OIIN LOOT/PO/EZ * BB

oulg 1 : 8eg




	eb6233d1dc57ea9c1f2c0f9d990750284a9921b5ad4db73c312e2b70b5977f49.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf
	4420340c9c60fb60ff704f9170de43f45254cc84961bdc2085be33bf74193f4b.pdf
	4420340c9c60fb60ff704f9170de43f45254cc84961bdc2085be33bf74193f4b.pdf


	eb6233d1dc57ea9c1f2c0f9d990750284a9921b5ad4db73c312e2b70b5977f49.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf
	1186d61eff189251223acab38a315843f2a384aea14d53ce380e03c0312e829d.pdf

	eb6233d1dc57ea9c1f2c0f9d990750284a9921b5ad4db73c312e2b70b5977f49.pdf

