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TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Al’Tll.mo Giudiée dell’esecuzione Dr.ssa Francesca Altrui

| Esecuzione immobiliare n. 460/96 R.G. Es. e procedure riunite 1.

222/97,n. 27/98 e n. 102/98 R.G. Es.

promossa da

Difesa dall’ Avv.

hkdkk

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Durante 1'udienza del giorno 14 febbraio 2007 il Giudice

dell’esecuzione, Dott.ssa Marta Serpolla, nominava Consulente

Tecnico d’Ufficio nell’Esecuzione Immobiliare sopra emarginata,

il sottoscritto Tecnico Dott. Giovanni Alberti, agronomo e

geometra libero professionists, iscritto all’Ordine dei Dottori

Agronomi e Forestali della prdvincia di Perugia con il n. 584 e|
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con studio in Perugia, Piazza Italia n. 4.
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Il Signor Giudice dell’esecuzione assegnéva al C.T.U. il

seguente quesito;

“provveda:

1. Prima di ogni altra attivitd,a controllare la completezza dei

documenti di cui all’art. 567 c¢p.c. segnalando

immediatamente al Giudice quelli mancanti o inidonei,
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2. all’identificazione del bene, secondo le risultanze dei pubblici

s

registri immobiliari, comprensiva dei confini e dei dati

catastali, evidenziando ['eventuale non corrispondenza delle

certificazioni catastali ai dati indicati all’atto  di

pignoramento,

3. ad una sommaria descrizione del bene, verificando il titolo di

proprietd e la sussistenza di eventuali diritti di comproprietd

(specificando se si tratta di comunione legale tra i coniugi o

altro) o di alwi diritti  parziali, ovvero indicando

- 'éfiiar&‘iﬁ@é‘l‘é_ il diverso ‘difz;t;o 0 qitotff ngnor&tc;:

4 ad individuare lo stato di possesso del bene, con

I’indicazione, se occupato dall'esecutato o da terzi, del titolo

in base al guale é occupato, con particolare riferimento

Datt,

ONUWT.
é/\"a
[ty

all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al

(E{ Giovepe )2
= _

pignoramento, ovvero la sussistenza di eventuali controversie

pendenti,

5. ad individuare 'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche

di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a

carico dell’acquirente, ivi comprese domande gindiziali,

vincoli derivanti da contratti  incidenti sull’attitudine

edificatoria dello stesso o dei vincoli connessi con il suo

carattere storico-ariistico,

6. ad individuare Vesistenza di formalita, vincoli e oneri, anche

di natura condominiale, che saramno cancellati, oche

comungque risulteranno non opponibili all'acquirente;




7. alla vériﬁga della regolarita edilizia ed urbanisfica-del bene,

nonché lesistenza della dichiarazione di dgibilitd dello stesso

previa acquisizione e aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In

caso di esistenza di operé abusive, ad indicare ['eventuale

sanabilita ai sensi delle Leggi nn. 47/85 e 724/94 ¢ i relativi

' costi, assumendo le opportune informazioni presso gli Uffici

omunali competenti,

8. ad esprimere il proprio motivato parere, nel caso di

pignoramento di quota, sulla comoda divisibilita del bene,

9. esprimere il proprio motivato parere sulla opportunita di

disporre la vendita in uno o piu lotti e, in caso affermativo, P N

v %

procedere alla fbrmazidne di uno o piu lotti; [ /

10. accertare, con adeguata motivazione, il valore di mercaio k

dell'immobile con indicazione del criterio di stima utilizzato, |

.. ..anche in relazione ad eventuale incidenza sul valore dello

stesso delle condizioni di regolarita (o meno) amministrativa,

e di stato libero o meno;

11. assumere informazioni concernenti le eventuali spese

condominiali gia deliberate anche se non ancora scadiite,

eventuali cause in corso”.

Durante la stessa udienza il tecnico dichiarava di iniziare le

operazioni peritali il giomo 19 febbraio 2007 alle ore 16,30

presso il proprio studio in Perugia, Piazza Italia n. 4. Il Giudice

quindi rinviava all’udienza del 7 novembre 2007,




Ricevuto I’incarico il tecnico procedeva all’analisi della|

documentazione contehuta nei fascicoli d’Ufficio verificandone

e

la completezza ed individuando i beni da valutare (punto 1 del

s

quesito).

I

Nella data ed ora fissata in udienza avevano regolarmente

inizio le operazioni peritati alla presenza del solo CTU.

I C.T.U. per i necessari rilevi tecnici effettuava i seguenti

accessi:

« nella mattina del giorno 17.10.2007 si & proceduto ad accesso

presso i beni di cui ai successivi lotti n. 1 e 3 alla presenza

della Sig.ra R C del,ldtto n..4 alla presenza del

Sig.” | =T

. nel pomengglo del giorno 17.10. 2007 si & proceduto ad

accesso presso i beni di _cui al successivo lotto n. 5 inj,

Passignano sul Trasimeno alla presenza di un rappresentante

. della comunita in possesso del bene; . ... ..

* in data 31.10.2007 si & effettuato un accesso presso i beni di

~ cui al lotto n. 2 alla presenza del Sig.

figlio del Sig. _, previa autorizzazione

telefonica della Sigra o

Durante detti accessi si scattavano numerose fotografie in|

digitale che in parte si allegano alla presente per meglio

docurnentare lo stato dei beni stessi.

© Alla luce delle indagini svolte, delle informazioni assunte,

della documentazione contenuta in atti e di cjuanto visto ed
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484 certato, il sottoscritto C.T.U. & in grado di espletare I'incarico|

ricevuto dal Sigrior Giudice déll’Esecuiioné

VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DOCUMENTALE

I CT.U. ha verificato la documentaznone 1pocatastale

| presente all’interno del fasclcolo &’ ufﬁ_clo riscontrando la stessa

completa in tutte le sue parti, provvedendo in alcuni casi ai|

necessari aggiornamenti. .

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI PIGNORATI

ED EVENTUALI VARIAZIONI INTERVENUTE (punto 2

del guesito)

Si riporta di Seguitb, per chiarezza, il numero di ciascuna

esecuzione immobiliare riunita indicando il numero particolare

del p]gnoramento immobiliare connesso:

Es. Imm. 460/96 n.part. _  del 30/10/1996;
Es.Imm. 222/97 n.part.  del 25/06/1997;

Es.Imm.27/98 n.part. _ del02/02/1998; . . .|

Es. Imm. 102/98 n.part. - del 16/05/1998.

Nel loro conipleséo i suddetti pignoramenti immobiliari|

colpivano beni immobili di proprieta degli esecutati che

presentano la seguente attuale individuazione catastale:

COMUNE DI PERUGIA

CATASTO FABBRICATI

INTESTATO:

" . ., nato a_' DR | S —— Usufrutfo pey

o w =

167/1000
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= , hato 1 S — proprietz‘i per .
41216 | . |
. 7.  nato | S | — proprietd pet
2/'216 in regime di ;;omunione dei beni;
. aato .' o il ) ~ nuda propriet
per 12/216 in regime di comunione dei beni;
- | o | . natoa il _ - proprietd pe#
41216 |
. | | , nato a _ il — prdprieté pey
2/216 in fegime di comunione dei beni;
. .natoa. il — nuda proprietd
. per 12/216 in regime di comunione dei beni; -
. " pato a , il A—_r - proprieta pet
:4/216;
. , nato a . il e " — proprietd pef
2/216 in regiine.di comunione dei beni; . .. . i
. _: | nato a. il - nudé propriet3
per 12/216 in regime di comunione dei beni;
= ,nato a - It — EmBrieté pet
54/216'i |
. nata a . il — proprietd
per 108/216 ¢ usuﬁ'uttuéria;
= ~ ,matoa _'". i ' — da verificare;
- " ,nataa i _ - da verificare.
Fg. Paﬁ. Sub. | Categoria Classel Ccnsist.- Rendita




7 .
" cl6 6 8 m' € 3801
INTESTATO:
" . ,natoa -l - prdprietél pel
54/216; |
Fg. Part. Sub. Categoria Classe Consist. Rendita
" - C/6 6 27m* € 12829
l:w A3 6 Gvani € 619,75
e A3 4 Svani € 374,43
INTESTATO:
_'__'____7 . . nato a ) il e
proisrieté. pér 10(;0/ 1 060 ;
Fg. Part. rSuB. Cafegoria Classe  Consist. -Rendita
_ | A/3 5 Svani € 702,38
INTESTATO:
. nata a il ... — proprieta pel
1000/1000.;
Fg. Part. Sub. Categoria Classe Consist. Rendita
) D/l |
CATASTO TERRENI |
Fg. = Part. Qualitﬁ' Classe Superficie R.D. R.A.
SOPPRESSO 0.00.00 |
© ___ ENTE URBANO 0.75.90
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" | catasto urRBANO
INTESTATO:
d:f . .nataa it ... — proprieta p'ej
I 1000/1000.; |
- L natoa. @ | . — proprietd pel
54/216; - |

8

COMUNE DI PASSIGNANO SUL TRASIMENO

Fg. Part. Sub. Categoria Classe Consist. Rendita

Al3 4 . 6vani € 356,36
CATASTO TERRENI |
INTESTATO:
-  mataa il — proprieta pet
1000/1000; |
= n'atoAa_,_ _il .. — proprieta pel
54/216;

| Fe.._Past.. Qualits .Classe...... Superficie_ RD. .RA....

Pasc Cesp 2 0.12.10 € 0,25 € 0,19

ENTE URBANO 0.09.10

 8i precisa che I'individuazione catastale di cui sopra nor

T

risulta aggiornata in quanto non risulta essere stata presentata 1

successione del Sig.  lecedutoin  il..... ..

Per ulteriore dettaglio in merito a tutto quanto sopra s

vedario visure catastali di cui il C.T.U. ha richiesto ur

aggiornamento (allegato n. 1), estratti di mappa scala 1:2000

(allegato 2) e planimetrie catastali urbane (allegato 3).




/| (punto 3 del quesito) | | _ o
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DESCRIZIONE _ANALITICA DEI BENI PIGNORATI

I beni immobili oggetto di pignoramento consistono in due

appartamenti di civile 'abitazione e un locale ad uso negozio

| entrambi ubicati in Perugia, via Eugubina, un opiﬁéiu ubicato in

Perugia loc. -Colombella ed un piccolo fabbricato ad uso

abitazione con circostante corte, ubicati in Comune di Passignano

sul Trasimeho,- loc. San Donato. Si pfdcedera‘t di seguito alla

descrizione di ciascuno dei suddetti beni immobili suddividendoli

sin da ora nei lotti secondo i quali il C.T.U. intende proporre la

vendita.

‘Lotto n. 1 - Appartamento fg. ___partt, ___. 5~ . - __

| L’app'artameﬁtd di fatto si compone di due unita

immobiliari adiacenti unite, ciascuna delle quale dotata di

autonomo accesso rispettivamente ai civicin. e di via

Eugubina, . Accedendo _all'mite . dal.civico questo.viene a
_ , q

trovarsi al piano terra, mentre accedendo dal civicon.  questo

si colloca al piano primo. L’unitd abitativa nel complesso si

compone di ingresso, corridoio, due servizi igienici, salone due

soggiorni, cucina, n. 5 camere da letto, un locale lavanderia, un

terrazzo ed un balc'oné. Sul lato di monte del fabbricato (versante

ovest) & presente, per l’intera lunghezza dello stesso,

un’intercapedine in partc coperta con struttura precaria ed

utilizzata come ripostiglio. -

Le caraiteristiche di finitura dell’immobile sono le
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ouenti:

pavimento di salone e camere rivestito in parquet a listoni ¢

r pavimento degli altri locali rivestito in piastrelle in

: monocottura,

: 2 4 paretl mtonacate e tinteggiate ed in alcuni casi rlcoperte da

macchie dovute,ad infiltrazioni di umidita e proliferazione di

muffe;

4 > i due bagni sono entrambi dotati di vasca ed uno presenta

pareti interamente rivestite in piastrelle in ceramica mentre

1’altro presenta pareti prive di rivestimento;;

1 » leporte sono in legno al naturale come del resto le finestre ¢ le

persiane esterne;

» l’m:lplanto elettrico € prevalentemente sotto traccia anche se

probabtlmente non pit a norma di legge;

» per quanto concerne I'impianto termo-idraulico si devono|

_distinguere _le...due._unitd M6bﬂiaﬁ' J'unitd _immobiliare

catastalmente mdlwduata con Ia partlcella _ sub, & dotata

di impianto termo-1drau11co alimentato da caldaia autonoma

ubicata nella cucina dello stesso ed & dotato di radiatori in

ghisa. L’unitd catastalmente individuata con la particella '

sub. ¢ dotata di impianto di riscaldamento con radiatort in

ghisa, un tempo ad alimentazione centralizzata ma oggi

distaccato e non pit funzionante. B’ invece presente un boiler

per ’acqua calda

» Punith catastalmente individuata con la particella: _ _ sub |
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presenta solalo di copertura in volticine di cemento.

I

" In generale I'immobile & abitabile anche se presmta

mediocri condizioni di conservazione non essendo stati praticati

da diversi anni gli ordinari interventi manutentivi.

Lotton. 2 — Appértamentd fg.. . partt.. . -

Sullo stesso stabile di cui fa parte I’immobile di cui al lotto

n. 1 (part..  sub ) & ubicato I’appartamento con mansarda ¢

piccola corte esclusiva di cui al presente lotto, L appartamento in

oggetto & ubicato al piano terzo del suddetto fabbricato e si

compone di soggiomo, cucina, n. 3 camere da letto, bagno con

vasca, locale bagno/lavanderia e piccola mansarda. Que'st’liltima'

si raggiunge direttamente dal soggiomo attraverso una ‘scala

interamente in legno. La zona notte ¢ separata dalla giorno da una

parete in cristallo con porta di passaggio ad una anta.

Le caratteristiche di finitura dell;’inunobilc sono le seguenti:

| »_ pavimento . della_.zona . giorno ..rivestito .in _piastrelle .in

“monocottura, quello della zona notte e della mansarda

rivestito in moquette in pessime condizioni di conservazione

ed uso,

> pareu intonacate e tmtegglate ad eccezione d1 quelle del

bagno e del bagnoflavandena rivestite in p:astrelle di

e

ceramica;

> impianto elettrico sotto traccia ed impianto termico dotato di

radiatori in ghisa;

Re finestre con persiane entrambe in legno pitturato come del
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resto anche le porte che sono in legno bu-gnatcr |

¥ la mansarda presenta altezza al colmo d1 m. 2,00 circa, altezza

massima in gronda di m. 1,80 circa ed altezza minima in

gronda di m. 1,20 circa e dalla copertura sono evidenti

infiltrazioni di acqua jjiovana.

Si precisa che dal soggiomo, attraverso una porta finestra,

puo accedere ad un lastrico solare aﬂ'erente al fabbricato

edificato in aderenza a quello di cui I’ appartamento in oggetto fa

parte Detto lastrico solare non nsulta di proprieta dell’esecutato

{ in quanto non compare né nell’individuazione catastale né nella

escrizioni dell’immobili riportata_nelP’atto di provenienza a|

favore dell’esecutato.

Dell’immobile fa parte' anche una porzionc di corte

sclusiva ubicata sul retro del fabbricato e raggiungibile dalila

cala condominiale, attraverso una porta finestra al piano rialzato.

¢ porzione di corte & recintata ed attualmente adibita a box per] .

Wéto n. 3 - Negozio fg. _ | partt.

Trattasi di un locale ad uso negozio ubicato in Perugia, via

ugubina con ingresso e vetrina espositiva fronte strada; di fatto

immobile si trova al di sotto dell’appartémento di cui al lotto n.
(part.

bito a negozio e di un piccolo locale adibito a magazzino e

Lo stesso si compone di un locale principale

ervizio igienico. Entrambi i locali’ presentano pavimento

estito in parquet a listoni, pareti intonacate ¢ tlntegglate infissi
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;_‘,egtemi ‘in alluminio anodizzato ed infissi interni '._iIi:legno

| tamburato, I’impiatitistic_:a & complcta di impiaﬂto eletirico e|

-{ telefonico,  impianto  termo-idraulico  collegato  con|

B I’appartamento di cui al punto precedente ¢ non p_it‘l'fu_nzionante.

Anche se lunitd & attualmente adibita a negozio,

4 I’individuazione catastale censisce il bene come garage.

: Lotto n. 4 - Opificio fg. ._part.

L oplﬁclo in oggetto € ublcato in Comune dl Perugla,

{ localita Colombella, via o al civico n. ced é

1 raggiungibile direttamente dalla strada che collega il paese dif

-} Bosco con Colombella. Il capannone & dotato di una corte

sclusiva interamente recintata con muretto in calcestruzzo e

o?.\
55

?‘ﬁﬂur P
Dott.

a,;,

‘3:

yvrastante ringhiera ed @& dotata di ingréss‘o carrabile con

incello metallico; detta ~corte ¢é prevé}entemente adibita a

ATberh

émheggio e viabilita oltre ad aiuole con piante ornamentali. Dal

unto.di vista strutturale lo stesso si eleva per.il solo piano terra|.

.ji6on struttura portante in acciaio e laterizio tamponata in muratura

laterizio intonacata e tinteggiata, tetto in travi di acciaio con

to di copertura in ondulina di eternit. Si precisa che il

§P gliatoi personale, cucina sa!a mensa, sala esposizione,
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| a:aﬁerisﬁche delle finiture interne dello stabile:

pavimenti rwestm parte in plastreile in monocottura, parte’ in

plastrelle di gress e parte con materiale vinilico;

-carton gesso;

servizi igienici con pareti interamente rivestite in piastrelle di

= ceramica;

infissi esterni in alliminio ¢ porte in legno tamburato;

mpiantistica di _ tipo  industriale con impiante di

-riscaldamento, attivo solamente nella porzione di recente

realizzazione, alimentato da caldaia a metano e dotato di

rmoconvettori.

. In generale lo stabile versa in mediocri condizioni di uso e

ntenzione.

o n. 5- Villettafg.  partt. e

immobile in oggetto & costituito da una piccola villetta

lielo a terra con relativa corte pertinenziale privata, il tutto

%ito in Comune di Passignano sul Trasimeno, localita San




 manto costituito da tavelle in ‘laterizio e sovrastanti tegoline

15

tamponata in laterizio intc_)nacato e tinteggiato ¢ parte faccia a

vista, tetto con travatura primaiia e secondaria in legno con

mars1gl1e31 1l plano tetra si compone di portlco esterno, ingresso-

.soggiormo, salone rustico con camino in muratura, cucina e bagno

con vasca. Il piano primo si compone di un unico locale adibito a

- | camera da letto, bagno, ripostiglio sottotetto e terrazzo. I due

| piani sono collegati da una scala interna in muratura conj.

B

corrimano in legno. Oltre ai suddetti locali & inolire presente un| -

-p'iccolo vano cantina al piano seminterrato con altezza utile

mtema di m. 1,50 circa.

Nel complesso I’lmmobﬂe presenta le seguentl finiture

Dolt,

3 pavimenti in piastrelle in monocottura;

interne:

» pareti intonacate e tinteggiate con proliferazioni di muffe in

_alcune porzionidellestesse; .. . ... ... _ . |....

{ » il bagno al piano terra & dotato di vasca e presenta pareti

_ rivestite in doghette di legno mentre quelle del bagno posto al

piano primo sono rivestite in piastrelle in ceramica;

7' > finestre in legno con vetri semplici e sporfelloni esterni in

legno;

> impianto elettrico sotto traccia ed impianto di riscaldamento

| > porte in legno pitturato;

con caldaia a gas di vecchio tipo e radiatori in ghisa.

La corte esterna & prevalentemente adibita a giardino con
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Topresenza di numerose essenze arboree di tipo ornamentale ed &|

. ______.—-—

<
b

dlsposta su diversi piani terrazzatx sul piu alto dei quali trov:amo .

i RN

{una plscma dl m. 5§ per m. 10 con parete a monte che presenta

ev:dentl segni dl cedimento. Sul retro del fabbncato in aderenza

| allo stesso & moltre presente un container adibito a nmessagglo

e ——

materiali vari.

In generale I'intera proprieta versa in precarie condizioni di

conservazione con il fabbricato che necessita di interventi di

ristrutturazione e risanamento anche statico oltre ad opere di

| sistemaziopi esterne anche a carico della corte.

STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

gpunto 4 del guw:to!

Al momento in cui lo scrivente ha cﬁ'ettuato l’accesso gl

umnobxll plguoratl nsultavano nel possesso dei seguentx soggetti.

Lotto 1 L’ appartamento era abitato dalla Sig.ra

dallasuafanugha SOV SRR

Lotto 2 L’appartamento risulta abitato dalla Sig.ra

e dal proprio _ﬁgho dianni  con diritto di abitazione]

{in qualita di moglie divorziata del Sig. _

esecutato.

Lotto3 1l negozio & nel possesso della Sigra _

e la stessa vi svolge attivitd di vendita di abbigiiaménto

professionale con contratto di comodato,

Lotto 4 L’opiﬁcio risulta parzialmente inutilizzato e adibito

§12 sede della L " che produce




.f_é;'-_dell’immobile in forza di contratto di ‘comodat'o d’uso gratuito;’

{Lotto 5 La villetta afferente a tale lotto & attualmente in

] |vINCOLI E_ONERI_CHE RESTERANNO A CARICO
‘ ’;_D_ELL’ACOUIRENTEggunto n. 5 del quesito)

indagini effettuate non risultano gravare sugli immobili pignorati

vincoli ed oneri che rimarranno a carico degli acquirenti.

17

igliamento professionale. La ditta di cui sopra & in. possesso|

S

possesso di una associazione culturale in forza di contratto di

comodato d’uso gratuito.

Dalle informazioni assunte presso gli esecutati e dalle

é;-FORMALITA’, VINCOLI E ONERI DA CANCELLARE E
NON_OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE (punto n. 6 del
quesito) - | | | .

T

Sulla base della documentazione in atti, i beni immobili

| pignorati risultano colpiti dalle seguenti trascrizioni ed iscrizioni

| da cancellare a spese ¢ cura dell’acquirente previa autorizzazione

del Tribunale: "

§jLotron.1

3 | Appartamento in Comune di Perugia fs.  partt. o

trascrizioni al 24/08/1998

1 0. 9846 del 25/06/1997 — atto di pignoramento immobiliare a
| favore di Mediocredito dell’Umbria S.p.a. ¢ contro _

. e

¥ /0. 853 del 19/01/1998 — atto di pignoramento immobiliare a

———
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vore del Fallimento del ~ .Srl in|

uidazione e contro el

417 del 16/03/1998  atto di pignoramento i_mﬁlobiliare al

vore della Cassa di Risparmio di.Perugia S.p.a. ¢ confro

e L

izioni al 24/08/1998

14 del 23/03/1995 - ipoteca'volontaria a garanzia per| -

finanziamento di un mutuo a favore della Cassa di Risparmio di

prugia S.p.a.econtro.. . ‘e’ | ¥

272 del 29/01/1996 — ipoteca giudiziale a favore di Cassa di

armio di Perugia S;p.a. e contro

e

397 del 9/01/1996 — ipoteca giudiziale a favore di

«diocredito del’Umbria §pa. e contro e

[TON.2 oo o

. ppartamento in Comune di Perugia fg. __ partt. = !

: | frascrizioni al 24/08/1998

' n 854 del 19/01/1998 - atto di sequestro conservativo a favore

| del Fallimento del in liquidazione e

fontro: ) e,

570 del 2/02/1998 — atto di pignoramento- immobiliare a

e di Monte dei Paschi di Siena S.p.a. in liquidazione e
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ore della Cassa di Risparmio di Perﬁgia S.p.a. e contro ____

!

-

crizioni al 24/08/1998

isparmio di Pérugia S.p.a. e contro ~

U

1097 del 23/04/1996 — ipoteca giudiziale a favore di Monte dei

yozio in Comune di Perugia fg. _part£ -

crizioni al 24/08/1998 .

914 del 23/03/1995 — ipoteca volontaria a garanzié. per|

iamento di un mutuo a favore della Cassa di Risparmio di

rugiaS.p.a.econtro . e

853.del .19/01/1998 . atto .di pignoramento  immobiliare .a| . .

wvore del Fallimento " in

idazione e contro e

e — -

6417 del 16/03/1998 — atto di pignoramento immobiliare a

ore della Cassa di Risparmio di Perugia S.p.é. e contro

_____

ioni al 24/08/1998 -

1272 del 29/01/1996 ~ ipoteca giudiziale a favore di Cassa di

parmio di Perugia S.p.a. e contro




|ﬂcio in Comune di Perugia fg. ~~ part '

13820 del 30/10/1996 — atto di pignoramento immobiliare a

yore di e e contro

9846 del 25/06)’1997 - atto di pignoramento immobiliare a

re di Mediocredito dell’Umbria S.p.a. ¢

1853 del 19/01/1998 — atto di pignoramento immobiliare a]

vore del Fallimento

€ contro e

854 del 1! 19/01/ 1998 — atto di sequestro conservative a favore

lFalllmento ' | L ... e

6417 del 16/03/1998 — atto di pignoramento immobiliare a

lavore della Cassa di Risparmio di Perugia 8.p.a. e contro

; “lSCl'lzlﬂlll al 24/08/1998

- 970 del 26/04/1993 - 1poteca volontaria a garanma per

i 13 ﬁnanz1amento di mutuo a favore del Medlocredlto dell’Umbna

S p.a. e contro
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2 272 del 29/01/1996 — ipoteca giudiziale a favore di Cassa di

isparmio di Perugia S.p.a. ¢ contro,” e o

scrizioni al 24/08/1998

.9048 del 13/06/1995 — atto di pignoramento immobiliare a

oredi __:contro

e.

)846 del 25/06/1997 ~ atto di pignoramento immobiliare a

ire di Mediocredito dell”Umbria S.p.a. e contro

del_l_SlfOl/l?__ELS_ — afto di pignoramento immobiliare a

dél Féllimentb .

econtro R -

. del 19/01/1998 — atto di sequestro conservativo a favore|

‘ imento - [ RS s :.,: = - - / e

7 del_16/03/1998 — atto di pignoramento immobiliare a

‘della Cassa di R.ispaﬁnio di Perugia S;p.a. e contro ~ i
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._e‘

397 del 9/01/1996 — ipoteca giudiziale a favore di

Mediocredito dell’Umbria S.p.a. e contro e

_ZRRON
sy N

" Lo scrivente ha provveduto ad effettuare un aggiornamento

E_fdei gravanﬂ a tutto il 29/10/2007; da tale aggiornamento sono

Giovanni
n. 58

risultate presenti le seguenti restrizioni:

allegato n. 4):

“A carico di

i Brascrizione 1. 18914 del 12/10/2007 rettifica di. pignoramento

ighnobiliare n. 6417 del 16/05/1998 a favore della Cassa di

parniio di Perugia S.p.a. e contro €

Tale formalita colpisce i lotti n. 1-2 3-4-5 di cui

: alla presente C.T.U. come sopra individuati e descnttl

A carico di + (allegato n. 5):

: E'Trascrmone n. 18914 del 12/10/2007 vedi sopra;

-.:ISCI'IZIOHC n. 70 del 4/01/2005 1poteca in rmnovazmne di ipoteca

n 83 del 9/01/1985 a favore di Banca deH’Umbrla 1462 S. p.a. e

. Tale iscrizione colplsce gli unmoblll di cui

}..Gﬂntro
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“al lotto n. 3 di cui alla presente C.T.U. cosi come sopra|

o ;ndmduato é descntto.

Lo scnvente a omesso dall’elenco d1 cui sopra le 1poteche

-gventi data d1 iscrizione nsalente ad oltr_e 20'anm a far data da

et

e ,
| PUfficio Urbanistica del Comune di Perugia, per gli immobili

p

oggl

REGOLARITA’ URBANISTICA DEI FABBRICATI (punto
7 del quesito)

Sulla Ba'sé delle informazidni assunte dallo scrii(ente présso

oggetto di pignoramento risultano essere state rilasciate le

“i:seguenti autorizzazioni urbanistiche:

§./zotTON. 1

Il fabbricato di cui I’ appartamento fa parte & stato edificato

anteriormente al settembre del 1967 ¢ lo stesso & stato oggetto d1

Jddvori di manutenzione e diversa distribuzione degli spazi interni

dntorizzati .dal Comune.di Perugia con Concessione Edilizia n.

Il fabbricato di cui I'appartamento fa parte ¢ stato edificato

& j-:;ameriormente al set_tembré del 1967 e per lo stesso & stata

tilasciata concessicne edilizia n. 1521 del 26/07/1984 per opere

tistrutturazione e diversa disposizione degli spazi interni.

OTTON. 3

Il fabbricato di cui il negozio fa parte & stato edificato

teriormente al settembre del 1967 e da quanto verificato, non é




o
A

..
A T——
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, mai presentata domanda di cambio di destinazioﬁe.d’uso da|

ge a negozio, presso il Comune di Perugia.

TTON.4

- L’opificio industriale ¢ stato edificato in forza di _Cdncessione

ilizia n. 457/71 e”succeé'sivo ampliamento in forza di

sncessione edilizia n. 517/84.

OTTON. 5

- L.'immobile afferente 2 tale lotto & stato edificato

teriormente al settembre 1967 ed ampliato con Concessione

ilizia n. 291/74 del 21/12/1974 e concessione edilizia in

atoria prot. 3202 del 24/04/1986. E’ stata inoltre presentata

; Doit.
Alberti

tallazione box prefabbricato;

domanda di condono edilizio prot. N. 7049 del 19/09/1986 per

Giovany

esito ——

e atme e ——t g e s e d e

ERI DI STIMA E STIMA DELLA PROPRIETA’ CON
LATIVA FORMAZIONE DEI LOTTI (punti 9 e 10 del

Il tecnico ritiene opportuno applicare il metodo di stima

intetico comparativo, procedendo nel modo che segue:

1* sisono eseguite le necessarie misurazioni dei beni;

®]* si sono suddivisi gli immobili in porzioni omogenee per

caratteristiche e destinazione;

si & stabilito il valore unitario di ciascuna

porzione omogenea

in base ai prezzi effettivamente pagati nella zona per beni con

& cardtteristiche simili;

5i sono ¢seguiti i necessari conteggi estimativi;
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Si precisa che nella determinazione dei prezzi unitari si &|

to conto di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche

beni descritti in precedenza.

per individuare Pattuale valore di mercato degli immobili, il

U. ha assunto informazioni presso operatori economici,

% ici, mediatori ed esperti della zona di Perugia e Passignano

rasimeno e comuni limitrofi, mediando e confrontando i dati

olti con la propria'espeﬁenza professionale. -

Si fa inoltre presente che:

Je consistenze dei fabbricati sono state determinate attraverso

isurazione diretta degli stessi;

le consistenze delle corti- dei lotti n. 4 € 5 sono state

;.,deferminaté su base catastale al netto dell’area dx s‘edimé det

abbricati ed accessori;

nel valore di ciascun immobile sono compresi tutti gli

vestimenti . fissi ..cosi _come _presenti al momento del

Sopfallubgo;

i valori espressi tengono debitamente conto dello stato di

manutenzione generale degli immobili ivi compresi impianti,

infissi, pavimenti e tutto quant’altro compreso nel bene;

* i valori espressi tengono conto dello stato di possesso degli

__immobili stessi ed in particolare del diritto di abitazione quale

mOglie separata a favore della Sig.ra .. . ... . a

* carico del lotto n. 2;

. il valore dei lotti 1 e 2 & comprensivo del valore delle porzioni
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. condominiali comuni; .

% il valore espresso per i beni di cui al lotto n. 5 & comprensivo

1 2 del val_orc.del box prefabbricato posto all’interno della corte;

f4 per la valutazione degli immobili il C.T.U. ha adottato il| -

parametro tecnico “metro quadrato”.

Gli immobili oggetto della presente valutazione di fatto

no gia suddivisi in 5 unita immobiliari autonome, indipendenti

funzionali. In particolare in merito al lotto n. 1 si ribadisce che,

nche se il lotto & costituito da due unitd abitative unite, tale

giunione, di antica epoca, & andata a costituire una unita unica|

oggi difficilmente separabile

Si propene quindi di seguito la richiesta valutazione dei

1=

m suddiﬁdendo gli stessi nei lotti secondo i quali il C.T.U.

/ ?.::,\

Glovanni

tende proporre la vendlta e che sono di fatto quelli gia 111ustrat1

blla deSCI‘lZlO[le e nei capitoli successivi:

'I'I‘ON 1,.._.___.____......__.._. e e e e+ e , :

bR i

; partamento piano primo

(192X €/mq. 700,00 - .= .. € 134.400,00

Balcone e terrazzo

3| mq. 27 x €/mq. 175,00 = € _ 472500

Totale € 139.125,00

> Valore che si- arrotonda in € 139.000,00 (Euro

=éentrc')trentanove/00).

4§ 'LOTTON. 2

Appartamento -piano terzo
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. 105 x €/mq. 600,00 . = € 63.000,00
nsarda abitabile
17 x €/mq. 300,00 = €  5.100,00
te esclusiva '
230 x €/mq. 15,00 = € _3.00000
Totale € 71.100,00

che si arrotonda in € 71.000,00 (euro|

= €  28.000,00
jicesi € 28.000,00 (ventottomila/00).
bx €/mq. 450,00 = € 243.000,00
ona laboratori. ﬁ e - e et
.€/mg. 300,00 = € 157.500,00
ix €/mq. 5,00 = € _32.625,00
Totale € 433.125,00

ore che si amrotonda in € 433.000,00 (Euro

trentatremila/00).
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€

. 360,00

q. 40,00 =

mg. 700,00 = €  53.200,00
€/mq. 245,00 = €  3.920,00
rimo — calﬁera da letto '
€/mgq. 500,00 = €  14.000,00

rimo — sdﬁotetto
= e 780,00
= € 2.000,00
028 x €&/mq. 15,00 = € 3042000
€ 5500,00

eeei e e ... Totale .. _€...110.180,00

odiecimila/00).

Valore che si. arrotonda in € 110.000,00 (Euro

LENCO ALLEGATI

. visure catastali

2, estratti di mappa scala 1:2000

3. planimetrie urbane

. 4. aggiornamento dei gravami a carico di .

3. apgiornamento dei gravami a carico di




g

; gﬁor Giudice dell_’Esecuzione.'

" Perugia, 5 novembre 2007
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Tanto si doveva riferire in ossequio all’incarico. ricevuto|

I C.T.U




